1. Anderung Bebauungsplan "Auf der Hohe"
- Stadt Brotterode-Trusetal -

-Bebauungsplan der Innenentwicklung geman 8§ 13a BauGB-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB /§§ 6 und 8 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
O Abfall
hier: Standort Restabfallbehalter

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) 13 BauGB

[ELT] [GAS| [TW|  unterirdisch
—o—o—o—

hier: Elektrizitatsleitung, Gasleitung, Trinkwasserleitung
Schmutzwasserleitung, Regenwasserleitung

13. Mallnahmen und Flachen fur Mal3inahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB

fo0000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
00008 hier: -GestaltungsmafRinahme

15. Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Ursprungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

13. MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

gem. § 9 (6) BauGB

Naturpark "Tharinger Wald"

Gemarkung Brotterode

Flur 14

Gas-DN 100 PE

197
42

- 602,50

Bestandsangaben

Gebé&udebestand (ALKIS)

Flursticksnummer (ALKIS)
Flurstiicksgrenze (ALKIS)
Flurgrenze (ALKIS)

Vermalung (in Meter)

+ 0,00 m (Héhenquote vorh. Schachtdeckel RW)
604,03 m Uber Normalh&hennull)

Gelandehdhe in Meter tber Normalhéhennull (NHN;
Ubernahme aus Geoproxy-Thiringen - ohne Gewabhr)

Lage des Geltungsbereiches (ohne matstat; quete Tivemaeo o) Praambel Verfahrensvermerke
Satzung der Stadt Brotterode iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans PLANUNGSGRUNDLAGE GENEHMIGUNG / ANZEIGE

_-_Geltun sbereich

"Auf der Héhe".

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S.2414) in der derzeit gultigen Fassung und des § 19 Thuringer Kommunalordnung (ThirKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat die 1. Anderung des Bebauungsplan "Auf der H6he", bestehend

aus Planzeichnung und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 (8 1 BauGB, §§ 4,12, 14, 16, 17, 18, 19 und
20 BauNV

1. Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
2.  Nicht zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO
- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Pkt. 3. Anlagen fur Verwaltungen,
- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,
- Pkt. 5. Tankstellen.
3. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt.

4. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il Vollgeschosse begrenzt.
5. Die Traufhéhe wird auf max. 4,50 m begrenzt.
6. Definition - Traufhhe

Die im Plan angegebene Traufhdhe gilt als Mal® vom vorhandenen
Gelande bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand auf der Bergseite mittig
der baulichen Anlage. Als Bezugspunkt fur die angegebene Ober-

kante der baulichen Anlage gilt die Oberkante Schachtdeckel (+ 0,00 m).

B) Bauweise
nach § 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise (0)
festgesetzt.
2.  Zulassig sind nur Einzelhduser.

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

1. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Gehdlzen und Bdumen zu begrinen. Bei Gehdélzen und Baumen sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

D) Klimaschutz
nach § 9 (1) 23 b BauGB

1. Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche und sonstige technische
MalRnahmen vorzusehen, die die Installation von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen auf dem Dach bzw. an der Fassade erméglichen.

E) Festsetzungen zur Grinordnung
nach § 1 (6) 7 BauGB

1. An der dstlichen Plangebietsgrenze wird eine Fldche zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als -Gestaltungs-
malinahme G1 festgesetzt.

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit gultigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), in der derzeit glltigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), in der derzeit
glltigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
glltigen Fassung

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
glltigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit gultigen Fassung

7. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
gultigen Fassung

8. Thuringer Gesetz fur Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der derzeit glltigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gultigen Fassung

10. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit gultigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
gultigen Fassung

12. Thiuringer Waldgesetz (TharWaldG) vom 18.09.2008 (GVBI. 2008 S. 327), in der derzeit
glltigen Fassung

13. Regionalplan Sudwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thdr-
inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staats-
anzeiger)

14. Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lnren Grenzen* und Bezeichnungen*,
sowie der Gebdudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
VOM  fiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieiiienies Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Datum Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Siegel
Katasterbereich Schmalkalden

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 14.11.2017 gemaR § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: 257/46/17).
Der Beschluss wurde am 01.12.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Stadtrat hat am 13.03.2018 gemaR § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Verfahrenswechsel) (Beschluss-Nr.: 273/49/18).
Der Beschluss wurde am 06.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Blrgermeister Siegel
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Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

HINWEISE

Hinweise zum Planverfahren der 1. Anderung

1:1 Die Anderung des Bebauungsplan ,Auf der Hhe" erfolgt im verein-

fachten Verfahren gem. § 13a BauGB. Fir die Planung ist dementsprech-
end keine Umweltprifung (Umweltbericht) erforderlich.

1.2 Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplan "Auf der Héhe"

gelten nur fur diesen Anderungsbereich. Fiir den Bereich des Ursprungs-
bebauungsplan gelten alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
vollumfanglich fort.

Hinweise zum Baugrund und zu besonderen baulichen Vorkehrungen

2:1 Es liegt kein Baugrundgutachten vor.
2.2 Aufgrund vorliegender Hinweise aus dem Ursprungsbebauungsplan

wird auf die Méglichkeit von eventuellen Erdfallen durch Auslaugungen
hingewiesen. Daher wird zur Gewéhrleistung der Standsicherheit min-
destens ein bewehrtes Streifenfundament empfohlen.

Hinweise zur Vermessung

3:1 Lagesystem: ETRS89/UTM
3.2 Ho6hensystem: DHHN92

Hinweise zur Griinordnung

4:1 Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten

entsprechend DIN 18915 zum Wiedereinbau abzuschieben, zu lagern
und zu unterhalten.

4.3.1 Geholzliste

Laubbdume:

Béume (2. Ordnung):
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Baume (3. Ordnung):

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche  Cornus mas
Weilddorn Crataegus spec.

Regionale Obstbdume fir héhere Lage (Quelle: NABU)
Apfelsorten Birnensorten

Danziger Kantapfel Madame Verte

Dilmener Rosenapfel

Lohrer Rambur

Kirschsorten
GrolRe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Zwetschgensorten
Frihzwetschge Wangenheims

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

am 16.01.2018 frihzeitig beteiligt und
vom 16.04.2018 bis 18.05.2018 (Entwurf zur Auslegung)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.12.2017 bis 19.01.2018 und

gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 09.04.2018 bis 14.05.2018 (Entwurf zur Auslegung)
beteiligt.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Blrgermeister Siegel

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ..........cccccveeeeen.... des Gemeinderates
beigetreten.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Birgermeister Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Gemeinde Floh-Seligenthal und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Blrgermeister Siegel

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 01.02.2018 wurde am 13.03.2018 gebilligt
(Beschl.-Nr.: 274/49/18).

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 06.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Blrgermeister Siegel

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am e, gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt

der Stadt Brotterode-Trusetal wéahrend der Offnungszeiten einsehen und iiber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Bilrgermeister Siegel

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 (Beschluss-Nr.: 314/53/18 die
Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch
Blrgermeister Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 19.06.2018 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen (Beschl.-Nr.: 314/53/18).

1. Anderung Bebauungsplan
"Auf der Hohe"

Stadt Brotterode-Trusetal

-Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB-

Planungsstand:

Brotterode-Trusetal, den ....................... K.Koch Vorentwurf Stand: —entfallt- Q)

Burgermeister Siegel Entwurf zur Auslegung Stand: 01.02.2018 =

)

. Satzungsplan Stand:  28.05.2018 N

Zusatzleistungen: ':E

Kartengrundlage: sonstige Leistungen und Gutachten: (@p)
Katasterkarte
ALKIS + DGM

Auftraggeber: Verfasser:

Stadt Brotterode-Trusetal

MaRstab 1 : 500 | |
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Planungsbiiro Kehrer & Horn GbR

-Freie Architekten fur Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung-
-Mitglieder der AK Thuringen-

Platz der Deutschen Einheit 4
98527 Suhl

Tel.: 03681 /35272-0
Fax.: 03681 / 35272-34
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Planteil / Planzeichen

Textteil

Verfahrensvermerke




